Ptiloha ¢. 1 k divodové zprave

Priloha ¢. 1 k usneseni Rady HMP ¢. 1973 zedne 11. 9. 2023

PRAVIDLA
prondajmu a prodluZovani doby najmu bytt v objektech HMP
nesvéfenych MC a podnajmu a prodluzovani doby podnajmu byta v bytovych
domech ve vlastnictvi bytovych druistev

dale jen ,,Pravidla“

Zkratky a pojmy

Pro prehlednost jsou v textu uZivany ndsledujici zkratky:

EU — Evropskd unie

HMP — hlavni mésto Praha

MC — méstskd &dst

UMC - ufad méstské &dsti

RHMP — Rada hlavniho mésta Prahy

MHMP — Magistrat hlavniho mésta Prahy

RMC — Rada méstské &dsti

TP —trvaly pobyt

OBF MHMP — odbor bytového fondu MHMP

CSSP — Centrum socidlnich sluZeb Praha

Pojmem ,,PS“ se rozumi ,,Pracovni skupina pro posuzovdni Zadosti o prondjem bytu ze zdravotnich a
socidlnich didvodi”, kterd je poradnim orgdnem clena rady pro oblast socidlnich véci, bydleni a
zdravotnictvi RHMP

Pojmem ,,Navrhujici organizace” se rozumi zaméstnavatel Zadatele o byt z kvoty ,Vybrané profese”,
pripadné ndjemciv aktudlIni zaméstnavatel, ktery ma RHMP schvdlenou kvétu byti HMP, v pfipadé
domovnickych byti prislusnd sprdvni spolecnost, v pripadé ucitelii a zdravotnikl prislusny odbor
MHMP

ZAKLADNi VYCHODISKA

Uc¢elem ,Pravidel” je, aby pomoc v bydleni byla poskytnuta Prazantim, ktefi ji opravdu pottebuji, a
aby takovd pomoc byla vidy adresna a socialné citliva. Zaroven tyto osoby pred poddnim Zadosti o
pomoc v bydleni na HMP uplatnily svoji Zddost na konkrétni MC dle TP, kterd jim nevyhovéla.

Prioritni skupiny osob, na néZ se bytova politika mésta zamétuje, jsou:

e seniofri

e o0soby se zdravotnim postizenim
e o0soby v socialni tisni

e mladé rodiny

e vybrané profese

Zpusob podpory je specificky pro kazdou skupinu osob.

Podpora jednotlivych prioritnich skupin osob je stanovena i podilem rozdélenych byt do najemniho
¢i podndjemniho vztahu v rdmci jednotlivych skupin rocné. Dlouhodobym zdjmem HMP je, aby



podporované ndjemni bydleni mifilo z 10 % na skupinu senior(i s ohledem na mnoZstvi byt(i k tomu
dispozi¢né vhodnych, 10% pro osoby se zdravotnim postizenim s ohledem na mnozstvi bytd k tomu
dispozi¢né vhodnych, 20% pro osoby v socidlni tisni, 15% pro mladé rodiny (véetné rodin pouze
s jednim rodi¢em) a 35% pro vybrané profese a dalsi bytové kategorie (viz niZe). Uvedené
procentudlni rozdéleni bytového fondu do jednotlivych skupin je pfiblizné a zavisi zejména na
vhodnosti a dispozicich rozdélovanych bytl a jejich vhodnosti pro vyuZiti v jednotlivych skupinach
v daném roce.

ZAKLADNi INFORMACE

» Pronajem konkrétniho bytu schvaluje RHMP.

> Zadatel o bydleni musi byt ob&an EU.

» Pronajem bytu HMP podle ,Pravidel” neni narokovy — a to ani v pfipadé, Ze Zadatel splni
vSechna kritéria uvedena v prislusnych oddilech téchto ,Pravidel” podle charakteru podané
zadosti o pronajem bytu.

» OBF MHMP zohledni dispoziéni feSeni nabizeného bytu tak, aby odpovidalo poétu élent
domacnosti Zadatele.

» Novou Zadost muze Zadatel podat nejdfive po dvou letech ode dne doruéeni sdéleni o
vyrazeni z evidence. V ptipadé, Ze dosSlo ke zméné rozhodnych skutecnosti u zadatele, Ize
podat Zadost drive.

» Zadatel i dalsi ¢lenové domacnosti jsou povinni OBF MHMP bezodkladné ohlasit kazdou
zménu, ktera ma vliv na posuzovani jeho Zadosti (tj. napf. zména vyse mésiénich pFijmu,
zména TP apod.).

> Zadatel i dal$i ¢lenové domacnosti a ndjemci jsou povinni dodat doklady dle vyzadani OBF
MHMP.

» HMP je opravnéno ve vyjimecnych pfipadech vyzvat najemce k opusténi bytu i pfi splnéni
vSech podminek a kritérii. Vtakovém pfipadé se toto rozhodnuti predklada RHMP
k projednani a schvaleni.

SENIORI

Byty pro seniory jsou urceny jako pomoc skupiné obcan(l — senior(, pti zajisténi odpovidajiciho
malometrazniho bytu za snizené najemné. Byty pro seniory jsou urceny pro jednu ¢i dvé osoby.

Vstupni kritéria

a)

b)

Zadatel i dalsi ¢len spolec¢né domacnosti Zadatele musi ke dni podani Zadosti dosahnout véku
starobniho dlichodu

Zadatel musi mit ke dni podani zZadosti trvaly pobyt nebo fakticky prokazany pobyt na izemi
HMP min. poslednich 5 let




f)

Zadatel i dalsi ¢len spolecné domacnosti Zadatele nesmi byt vlastnikem ani spoluvlastnikem
objektu vhodného k bydleni, ani nema pravo odpovidajici sluZzebnosti k uzivani bytu nebo
domu

doloZena vyse Cistého prijmu Zadatele nesmi presahnout 1,1nasobku primérného starobniho
dlchodu na uUzemi HMP, v pfipadé dvou Zadatelll pak nesmi presahnout 2,2nasobku
pramérného starobniho dichodu na tzemi HMP

doloZend vyse Cistych pfijmG nesmi v souctu presahnout 1,6nasobek primérného dichodu
na Uzemi HMP, do celkové vyse prijml se nezapocitavaji davky spojené s bydlenim (pfispévek
na bydleni, doplatek na bydleni, ptispévek na péci, prispévek na mobilitu) a privydélek
nepresahujici ¢astku 50% minimalni mzdy

Zadatel i dalsi ¢len spolecné domacnosti Zadatele nema zadné nevyporadané financni zavazky
va¢i HMP a MC tykajici se bytu & nebytového prostoru, v pfipadé, Ze ano, doda spolu
s zadosti splatkovy kalendar, ktery fadné plni

Na Zadatele, ktefi pfi posuzovani Zadosti dosahli véku 75 let a Ziji osaméle, popfipadé s prislusnikem
domacnosti, ktery rovnéz dosahl tohoto véku, se nevztahuje bod d) a e).

Poznamka: V pfipadé dilciho nesplnéni vstupnich kritérii mizZe v pripadech hodnych zvldstniho zretele RHMP

svs

rozhodnout o udéleni vyjimky. Pro Zddosti se bere v potaz aktudiné nejnovéjsi udaj CSU.

Ve

Postup projednavani zadosti

Zadatel vyplni Zadost na predepsaném formulafi
Soucasti Zadosti jsou rovnéz prilohy:

aktualni dlichodovy vymér vsech ¢leni domacnosti

listiny dokladajici celkovy Cisty pfijem domdcnosti Zadatele za poslednich 12 kalendarnich
mésicd; u OSVC posledni podané Priznani k dani z pfijmd

cestné prohlaseni o neexistenci jinych nez prokazanych pfijmu

pisemny doklad o tom, jak Zadost o zajisténi odpovidajiciho bydleni Fesila p¥islusnd MC (tj.
MC dle TP Zadatele)

dalsi doklady dle vyzadani OBF MHMP (napf. socialni Setfeni)

OBF MHMP dorucenou Zadost o prondjem bytu pro seniory zkontroluje a v pfipadé, Ze nebyly
dolozZeny vsechny poZzadované dokumenty, vyzve Zadatele k jejich doplnéni. Jestlize Zadatel
ve lhaté 60 dnli dokumenty nedoplni, bude jeho Zadost vyrazena z evidence.

Uplnd 7adost bude postoupena k posouzeni PS. PS posuzuje 7adosti dle data podéni a
zohlednuje aktudini naléhavost podané Zadosti.

Pokud PS doporuci pronajem bytu, bude Zadateli zasldana nabidka k prohlidce bytu.

= Pokud Zadatel nabidku pfijme, bude ndvrh na prondjem bytu predloZen ke
schvaleni RHMP. Pokud RHMP pronajem bytu schvali, pfipravi OBF MHMP
smlouvu o ndjmu bytu a pisemné (Ci jinou dohodnutou formou) vyzve
Zadatele k jejimu podpisu. Pokud se Zadatel k podpisu smlouvy bez vdzného
dlvodu nedostavi do 30 dnl ode dne doruceni pisemné i jiné vyzvy, bude
jeho Zadost vyfazena z evidence.



= Pokud Zadatel nabidku bytu odmitne, OBF MHMP nabidne k pronajmu jiny
byt. MoZzné jsou maximalné 3 nabidky, pfi odmitnuti tfetiho nabidnutého
bytu bude Zadatel vytfazen z evidence schvalenych Zadatell o pronajem bytu.

» Pokud PS nedoporuci prondjem bytu, 7adost bude vyrazena z evidence a Zadatel bude o této
skutecnosti vyrozumén pisemnou formou s odlvodnénim.
Proti doporuéeni/nedoporuéeni PS neni mozné odvolani.

Doba trvani najmu bytu

Najemni smlouva se uzavird na 2 roky. Pokracuje-li ndjemce v uZivani bytu po dobu alespon tti
mésicl po dni, kdy mél ndjem bytu skoncit a HMP ho v této dobé nevyzve, aby byt opustil, plati, Ze je
najem znovu ujednan na tutéz dobu, na jakou byl ujednan dfive, tj. na dva roky.

Dosdhne-li najemce nebo spole¢ni ndjemci bytu ke dni uzavieni nebo prodlouzeni ndjemni smlouvy
véku 75 let, pak pfi splnéni vSech vstupnich kritérii (kromé bodu d) a e)) s nim bude najemni smlouva
uzaviena na dobu neurcitou s inflacni dolozkou. P¥i uzavirdni smlouvy na zdkladé nové zddosti se na
Zadatele, ktery dosahl véku 75 let vztahuji vSechna vstupni kritéria.

HMP zpravidla nevyzve najemce k opusténi bytu, pokud

e ndjemce i dalsi ¢len spoleéné domacnosti Zadatele naddle spliiuje vstupni kritéria této
kategorie (kromé bodu d) a e))

e najemce plni povinnosti, které pro néj vyplyvaji z pravnich predpist a z ujednani obsaZzenych
v ndjemni smlouvé.

Vyse najemného

Vyse ndjemného vychazi ze zakladniho ndjemného. V pfipadé bytl pro seniory se snizené najemné
urci odectenim 35 % ze zdkladniho ndjemného.

OSOBY SE ZDRAVOTNIM POSTIZENIM

Byty pro osoby se zdravotnim postizenim jsou urceny jako pomoc osobam, které jsou drZiteli prikazu
ZTP/P, ZTP nebo potvrzeni o invalidité Ill. stupné, a které nemohou svou bytovou situaci fesit
vlastnimi silami. Podpora spociva v poskytnuti bytu se snizenym najemnym.

Vstupni kritéria:

a) Zadatel je drzitelem prikazu ZTP/P nebo ZTP nebo potvrzeni o invalidité lll. stupné

b) Zadatel musi mit ke dni podani Zadosti trvaly pobyt nebo fakticky prokazany pobyt na Uzemi
HMP min. poslednich 5 let

c) Zzadateli dalsi ¢len spole¢né domacnosti Zadatele nesmi byt vlastnikem ani spoluvlastnikem
objektu vhodného k bydleni, ani nema pravo odpovidajici sluZzebnosti k uzivani bytu nebo
domu

d) Zadatel a ostatni ¢lenové domacnosti nesmi mit v souctu Cisté prijmy prevysujici ¢astku
danou vtabulce, do celkové vyse pfijmi se nezapocitavaji davky spojené s bydlenim
(ptispévek na bydleni, doplatek na bydleni, pfispévek na péci, prispévek na mobilitu)
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Pocet ¢lenit domacnosti 1 2 3 4 5 avice
Nasobek cisté priimérné do 0,55 0,65 0,75 0,9 1
mésicni mzdy v hl. m. Praze
za minuly rok

%) Pozndmka: Pro Zddosti se bere v potaz aktudiné nejnovéjsi vidaj CSU

e) Zzadateli dalsi ¢len spolecné domacnosti zadatele nema zadné nevyporadané financni zavazky
vaci HMP a MC tykajici se bytu ¢ nebytového prostoru, v pfipadé, Ze ano, doda spolu
s zadosti splatkovy kalendar, ktery radné pini

Pozndmka: V pripadé dilciho nespinéni vstupnich kritérii miZe v pripadech hodnych zvidstniho zretele RHMP
rozhodnout o udéleni vyjimky.

v s

Postup projednavani zadosti

> Zadatel vyplni z4dost na predepsaném formulai.
» Soucasti Zadosti jsou rovnéz pfilohy:

e prlkaz ZTP/P nebo ZTP nebo potvrzeni o invalidité Ill. stupné

e listiny dokladajici celkovy Cisty pfijem domacnosti zadatele za poslednich 12
kalendaFnich mésicl; u OSVC posledni podané Priznani k dani z pFijm0

e (Cestné prohlaseni Zadatele o neexistenci jinych nez dokladanych pfijmu

e stanovisko MC dle TP 7adatele; resp. zpravu o provedeném Setieni, kterym bude
osvédceno stavajici bydleni a moznost jeho uUpravy tak, aby vyhovovalo potifebdm
7adatele; v pfipadé doporuéeni prondjmu bytu i o vyjadieni MC dle TP Zadatele k
moznosti prondjmu odpovidajiciho bytu ve svéfeném bytovém fondu

o dalsi doklady dle vyzadani OBF MHMP (napf. socialni Setfeni)

» OBF MHMP doruéenou zadost o prondjem bytu zkontroluje a v pfipadé, Zze nebyly doloZeny
vSechny pozadované dokumenty, vyzve Zadatele k jejich doplnéni. Jestlize zadatel ve Ihité 60
dnli dokumenty nedoplni, bude jeho Zadost vyfazena z evidence.

> Uplnad 7adost bude postoupena k posouzeni PS. PS posuzuje ?4dosti dle data podani a
zohlednuje aktualni naléhavost podané Zadosti

» Pokud PS doporuéi prondjem bytu, bude Zadateli zaslana nabidka k prohlidce bytu

= Pokud Zadatel nabidku prijme, bude navrh na prondjem bytu predlozen ke
schvaleni RHMP. Pokud RHMP pronajem bytu schvali, pfipravi OBF MHMP
smlouvu o ndjmu bytu a pisemné (Ci jinou dohodnutou formou) vyzve
Zadatele k jejimu podpisu. Pokud se Zadatel k podpisu smlouvy bez vdzného
dlvodu nedostavi do 30 dnl ode dne doruceni pisemné Ci jiné vyzvy, bude
jeho Zadost vytfazena z evidence.

= Pokud Zadatel nabidku bytu odmitne, OBF MHMP nabidne k pronajmu jiny

byt. MoZné jsou maximalné 3 nabidky, pfi odmitnuti tfetiho nabidnutého
bytu bude Zadatel vytazen z evidence schvalenych Zadatell o pronajem bytu.
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> Pokud PS nedoporuci pronajem bytu, Zadost bude vyrazena z evidence a Zadatel bude o této
skutecnosti vyrozumén pisemnou formou s oddvodnénim.

Proti doporuéeni/nedoporuéeni PS neni moZné odvolani.

Doba trvani najmu bytu

Najemni smlouva se uzavird na 2 roky. Pokracuje-li ndjemce v uzivani bytu po dobu alespon tti
mésicl po dni, kdy mél ndjem bytu skoncit a HMP ho v této dobé nevyzve, aby byt opustil, plati, Ze je
najem znovu ujednan na tutéz dobu, na jakou byl ujednan dfive, tj. na dva roky.

HMP zpravidla nevyzve najemce k opusténi bytu, pokud

e najemce i dalsi ¢len spolecné domacnosti Zadatele nadale spliiuje vstupni kritéria této
kategorie (kromé bodu d))

e najemce pini povinnosti, které pro néj vyplyvaji z pravnich predpist a z ujednani obsazenych
v ndjemni smlouvé

Vyse najemného

VySe ndjemného vychazi ze zdkladniho ndjemného. V pfipadé bytl pro osoby se zdravotnim
postizenim se snizené najemné urci odectenim 35 % ze zakladniho ndjemného.

Dosdhne-li najemce nebo spole¢ni ndjemci bytu ke dni uzavieni nebo prodlouzeni ndjemni smlouvy
véku 75 let, pak pfi splnéni vSech vstupnich kritérii (kromé bodu d) s nim bude najemni smlouva
uzaviena na dobu neurcitou s inflaéni dolozkou. P¥i uzavirani smlouvy na zakladé nové zadosti se na
Zadatele, ktery dosahl véku 75 let vztahuji vSechna vstupni kritéria.

Pokud je Zadatelem o byt pravnicka osoba, je postup projednavani obdobny jako u fyzické osoby.
Najemni smlouva s pravnickou osobou se uzavird na dobu neurcitou.

OSOBY V SOCIALNI TiSNI

Byty pro osoby v socidlni tisni jsou uréeny pro bydleni osob, které se ocitly v tiZivé socialni situaci a
nejsou schopni Fesit ji vlastnimi prostfedky, p¥ip. s pomoci MC dle TP adatele. Zejména se jedna o
osoby bez stfechy nad hlavou, osoby bez bytu, v nejistém bydleni nebo v nevyhovujicim bydleni.
Podpora je koncipovana jako docCasna s motivacnim prvkem a je prlbéiné prezkoumavana a
vyhodnocoviana.

Vstupni kritéria:

a) Zadatel musi mit ke dni podani Zadosti trvaly pobyt nebo fakticky prokazany pobyt na tzemi HMP
min. poslednich 5 let

b) Zadatel i dalsi ¢len spoleéné domacnosti Zadatele nesmi byt vlastnikem ani spoluvlastnikem
objektu vhodného k bydleni, ani nema pravo odpovidajici sluzebnosti k uzivani bytu nebo domu
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c) Zadatel nebyl v uplynulych dvou letech od data podani Zadosti ndjemcem bytu HMP nebo bytu
MC a tento ndjem byl ukonéen z dlvodd prokdzaného hrubého nebo zvld$t zavazného
porusovani povinnosti najemce bytu (napf. podnajimani bytu bez souhlasu pronajimatele,
dlouhodobé narusovani sousedskych vztahd, dobrych mrav(i, zplsobeni Skody pronajimateli
nebo osobam, které v domé bydli)

d) Zzadatel i dalsi ¢len spolecné domacnosti Zadatele nema Zadné nevyporadané financni zdvazky
vaci HMP a MC tykajici se bytu &i nebytového prostoru, v piipadé, Ze ano, doda spolu s zadosti
splatkovy kalendat, ktery fadné plni

e) zadatel uplatnil pro feseni své nepfiznivé socialni situace vesSkeré mozné kroky pro zajisténi
narokové podpory poskytované statem

f) celkovy Cisty mési¢ni pfijem na domdcnost Zadatele bude v rozsahu uvedeném v nasledujici
tabulce (do celkové vyse pfijmu se nezapocitavaji davky spojené s bydlenim — prispévek na

bydleni, doplatek na bydleni, pfispévek na péci):

Pocet c¢len(i domdcnosti 1 2 3 4 5 avice
Ndsobek Cisté prumérné

mésicni mzdy v hl. m. Praze | do 0,35 do 0,45 do 0,55 do 0,7 do 0,8
za minuly rok

") pro Zddosti se bere v potaz aktudiné nejnovéjsi udaj CSU

g) je prokazana nepfizniva socialni situace Zadatele, skrze nastroje pro posouzeni bytové nouze,
prostiednictvim CSSP

Pozndmka: v pfipadé dilciho nesplnéni vstupnich kritérii muZe v pfipadech zvidstniho zietele hodnych RHMP
rozhodnout o udéleni vyjimky a Zdadost schvdlit

’

Postup projednavani zadosti

> Zadatel vyplIni 4dost na predepsaném formulafi.
» Soucdsti Zadosti jsou rovnéz7 prilohy:

e listiny dokladajici celkovy Cisty pfijem domdcnosti Zadatele za poslednich 12 kalendafnich
mésicl; u OSVC posledni podané PFiznéni k dani z p¥ijm

e (Cestné prohlaseni Zadatele o neexistenci jinych nez dokladanych pfijmu

e potvrzeni o uplatnénych Zadostech a pfiznanych socidlnich davkach

e uplatnéni zakonného naroku na vyZivné, resp. pfispévek na vyzivu

e (Cestné prohlaseni o dluzich (exekuce, insolvence)

o doklady prokazujici zavaznost socialni, eventualné zdravotné socidlni situace

e vyjadreni MC dle TP Zadatele k moZnosti pronajmu odpovidajicitho bytu ve svéfeném
bytovém fondu

e dalsi doklady dle vyzadani OBF MHMP

» OBF MHMP dorucenou zadost o prondjem bytu pro osoby v socialni tisni zkontroluje a v
pfipadé, Ze nebyly doloZeny vsSechny poZadované dokumenty, vyzve Zadatele k jejich
doplnéni. Jestlize Zadatel ve Ihtté 60 dnli dokumenty nedoplni, bude jeho Zadost vyfazena z
evidence.

» Pokud Zadatel OBF MHMP doloZi poZzadované dokumenty, bude Zadost postoupena k
posouzeni a vyhodnoceni CSSP

> CSSP provede, na zakladé zdsad a platné zavazné metodiky, komplexni posouzeni socialni
situace Zadatele a vyhodnoti splnéni podminek socialni tisné, dle evropské typologie ETHOS.
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Vysledkem bude transparentni stanoveni bodového skére pfi posuzovani bytové nouze
svazbou na jednotlivé skupiny osob v socidlni tisni. Vramci posouzeni Zadosti bude
prihlizeno i k vyjadieni dalsich subjektd (napf. MC, Urad préce ¢&i stdvajici pronajimatel,
poskytovatel socialni sluzby atp.). Budou-li tato vyjadreni dostupna, mohou mit relevantni
vazbu na posouzeni konkrétni Zzadosti. Vysledkem vyhodnoceni Zadosti je jeji
zarazeni/nezarazeni do poradniku, ktery tvofi CSSP. Tento zdvazny poradnik je nasledné
piredan OBF MHMP, v dalSich krocich pravidelné aktualizovan dle platné metodiky.

OBF MHMP ve spolupraci s CSSP, v ramci stdvajicich bytovych kapacit, uréi vhodné byty a
spoleéné vytvofi plan nabidky bytl pro konkrétni osoby zafazené do poradniku.

Pokud CSSP Zadost nezaradi do poradniku, Zadost bude vyrazena z evidence a Zadatel bude o
této skutecnosti vyrozumén pisemnou formou

Zadateli zatazenému do poradniku za$le OBF MHMP nabidku na prohlidku bytu.

OBF MHMP pfi vytvafeni vhodnych nabidek bytu pro Zadatele o byty pro osoby v socialni tisni
je povinen zohledriovat koncentraci ndjemnikd v socidlni tisni v dané lokalité. Pokud podil
domadcnosti v socidlni tisni na celkovém poctu domacnosti vdomé ¢ini 20%, neni mozné na
tuto adresu vice najemnik( v socidlni tisni umistovat. Pokud koncentrace presahuje 10%
domadcnosti v socialni tisni v domé, musi byt zvaZeny specifické faktory ovliviujici miru rizika
pro sousedské souZiti a socialni vylouceni lokality (napr. velikost domu, charakter sousedstvi,
mira ¢etnosti zmén najemnik( v domé/v patre, historie sousedskych stiznosti a podobné).

= Pokud Zadatel nabidku pfrijme, bude navrh na prondjem bytu predloZen ke
schvaleni RHMP. Pokud RHMP pronajem bytu schvali, pfipravi OBF MHMP
smlouvu o najmu bytu a pisemné (¢i jinou dohodnutou formou) vyzve
Zadatele k jejimu podpisu. Pokud se zadatel k podpisu smlouvy bez vdzného
dlvodu nedostavi do 30 dnl ode dne doruceni pisemné ¢i jiné vyzvy, bude
jeho Zadost vytrazena z evidence.

=  Pokud Zadatel nabidku bytu ze zavainych prokazanych diivodii odmitne,
bude mu nabidnut jiny byt |épe splniujici specifické potieby Zadatele, bude-li
takovy k dispozici. Pokud Zadatel i tuto nabidku odmitne, bude vyrazen
z evidence schvélenych Zadatell o pronajem bytu.

Doba trvani najmu bytu

Najemni smlouva se uzavird na 1 rok, stejné jako Uroven slevy na toto obdobi. Pokracuje-li najemce
v uzivani bytu po dobu alesponi tfi mésicl po dni, kdy mél ndjem bytu skoncit a HMP ho v této dobé
nevyzve, aby byt opustil, plati, Ze je ndjem znovu ujednan na tutéz dobu, na jakou byl ujedndn drive,
tj. na 1 rok s upravenym ndjemnym, dle pfiloZené tabulky.

>

>

>

Toto pravidlo se miZe pouzit opakované vidy pfi skonceni prodlouzené doby najmu, avsak
maximalné trikrat, celkova doba podpory najmu tedy mtze ¢init maximalné ¢tyf¥i roky.

Po uplynuti 4letého prondjmu bude navazovat uzavieni nové ndjemni smlouvy ke stavajicimu
bytu na dobu urcitou dvou let za zakladni ndjemné. Byt ztrati statut bytu pro osoby v socialni
tisni dle téchto Pravidel a pronajem lze opakovat za standardnich podminek bez ohledu na
kritéria a podminky pronajmu bytl pro osoby v socialni tisni.

Za adekvatni podporu a asistenci v bydleni pro osoby v socidlni tisni zodpovida CSSP dle

platné metodiky. Tato podpora je realizovdna v souladu s pfislusSnym dota¢nim programem
MHMP.
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HMP zpravidla nevyzve najemce k opusténi bytu po dobu 4 leté podpory, pokud

e ndjemce i dalsi ¢len spoleéné domacnosti Zadatele nadale splfiuje vstupni kritéria této
kategorie

e ndjemce pini povinnosti, které pro néj vyplyvaji z pravnich predpist a z ujednani obsazenych
v ndjemni smlouvé

VysSe najemného

VysSe najemného vychazi ze zakladniho ndjemného.
Vyse snizeného ndjemného je stanovena ndsledovné:

rok — snizené najemné o 45%
rok — snizené najemné o 35%
rok — snizené najemné o 25%
rok —snizené najemné o 15%

PwnNE

Pokud je Zadatelem o byt pravnickd osoba, je postup projedndvani obdobny jako u ostatnich
kategorii.
Najemni smlouva s pravnickou osobou se uzavira na dobu neurcitou.

Mladé rodiny — startovaci byty

Koncept startovacich bytl vychazi ze skutecnosti, Ze bytovd podpora pomaha mladym rodindm
preklenout ekonomicky nejobtiznéjsi l1éta na zacatku profesni drahy, je koncipovana jako docasnd a
postupné se snizujici.
Za rodinu je povazovano:
e Dvojice lidi, bez ohledu na pravni statut (sezdany pdr, nesezdany par, registrované nebo
neregistrované partnerstvi), z nichZ alespor jeden ma v pé¢i minimalné jedno nezletilé dité
e Jednotlivec, ktery ma v péci svéreno alespon jedno nezletilé dité. Mdze jit napf. o rodice,
péstouna nebo jinou osobu zodpovédnou za osobu ditéte

Vstupni kritéria:

a) Zadny z partnerd nesmi byt v dobé podani Zadosti starsi 35 let (véetné)

b) Zadatel musi mit ke dni podani Zadosti trvaly pobyt nebo fakticky prokazany pobyt na izemi
HMP min. posledni 3 roky

c) Zadatelé (dle bodu a)) nesmi byt vlastniky ani spoluvlastniky objektu vhodného k bydleni, ani
nemaji pravo odpovidajici sluzebnosti k uzivani bytu nebo domu

d) Cdisty prijem Zadatelll nesmi dohromady presahovat 1,3nasobek Cisté primeérné mzdy v HMP
(pro Zadosti posuzované v l. pololeti kalendarniho roku se vychazi z Cisté priimérné mzdy
v HMP v roce predminulém), do celkové vyse Cistych prijm{ se nezapocitavaji davky spojené
s bydlenim (prispévek na bydleni, doplatek na bydleni)

e) Zadatel i dalsi ¢len spolecné domacnosti Zadatele nema zadné nevyporadané financni zavazky
vaci HMP a MC tykajici se bytu & nebytového prostoru, v pfipadé, 7e ano, dodd spolu
s zadosti splatkovy kalendar, ktery fadné plni

-9.




Pozndmka: v pfipadé dilciho nesplnéni vstupnich kritérii miZe v pfipadech zvidstniho zietele hodnych RHMP
rozhodnout o udéleni vyjimky a Zadost schvdlit

V4

Postup projednavani zadosti

» Zadatel vyplni Zadost na predepsaném formulafi.
» Soucasti zadosti jsou rovnéz ptilohy:

e listiny dokladajici celkovy Ccisty prijem domacnosti Zadatele za poslednich 12
kalendainich mésict; u OSVC posledni podané PFiznani k dani z pfijm(

e (Cestné prohlaseni Zadatele o neexistenci jinych nez dokladanych pfijm

e vyjadreni MC dle TP zadatele k moznosti pronajmu odpovidajiciho bytu ve svéfeném
bytovém fondu

e dalsi doklady dle vyzadani OBF MHMP (napf¥. socialni Setteni)

» OBF MHMP dorucenou Zadost o pronajem startovaciho bytu zkontroluje a v pfipadé, Ze
nebyly dolozeny vSechny pozadované dokumenty, vyzve Zadatele k jejich doplnéni. Jestlize
Zadatel ve Ihaté 60 dnli dokumenty nedoplni, bude jeho Zadost vyrazena z evidence.

» Po vyhodnoceni bude Zadost postoupena k posouzeni PS. PS posuzuje Zadosti dle data
podani a zohlednuje aktualni naléhavost podané zadosti.

» Pokud PS doporuci pronajem bytu, bude Zadateli zaslana nabidka k prohlidce bytu

= Pokud Zadatel nabidku prijme, bude navrh na prondjem bytu predloZen ke
schvaleni RHMP. Pokud RHMP pronajem bytu schvali, pfipravi OBF MHMP
smlouvu o najmu bytu a pisemné (¢i jinou dohodnutou formou) vyzve
Zadatele k jejimu podpisu. Pokud se Zadatel k podpisu smlouvy bez vazného
dlvodu nedostavi do 30 dnd ode dne doruceni pisemné Ci jiné vyzvy, bude
jeho Zadost vyrazena z evidence.

= Pokud Zadatel nabidku bytu odmitne, OBF MHMP nabidne k pronajmu jiny
byt. MoZné jsou maximalné 3 nabidky, pfi odmitnuti tfetiho nabidnutého

bytu bude Zadatel vytazen z evidence schvalenych Zadatell o pronajem bytu.

> Pokud PS nedoporuci pronajem bytu, Zadost bude vyrazena z evidence a Zadatel bude o této
skutecnosti vyrozumén pisemnou formou s odlvodnénim.

Proti doporuéeni/nedoporuceni PS neni mozné odvolani.

Doba trvani najmu bytu

Podpora mladych rodin je koncipovana na 7 let. Najemni smlouva se uzavird na 1 rok. Pokracuje-li
najemce v uzivani bytu po dobu alespon tii mésicl po dni, kdy mél najem bytu skoncit a HMP ho
v této dobé nevyzve, aby byt opustil, plati, Ze je ndjem znovu ujednan na tutéz dobu, na jakou byl
ujednan drive, tj. na 1 rok.
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» Toto pravidlo se pouZije i opakované vidy pti skonéeni prodlouzené doby najmu, celkova
doba najmu tedy mize €init maximalné 7 let.

» Po uplynuti 7letého najmu, mize byt ndjemni smlouva prodlouZena, a to i opakované, pokud
najemce fadné plni veskeré podminky najemni smlouvy.

HMP zpravidla nevyzve najemce k opusténi bytu, pokud

e najemce i dalsi ¢len spolecné domacnosti Zadatele nadale splfiuje vstupni kritéria této
kategorie (kromé bodu a) a d))

e ndjemce pini povinnosti, které pro néj vyplyvaji z pravnich predpist a z ujednani obsazenych
v ndjemni smlouvé

Vyse najemného

Vyse najemného vychazi ze zakladniho ndjemného.
Vyse snizeného ndjemného je stanovena ndsledovné:

1.-3. rok — snizené ndjemné o 40%
4. rok — snizené ndjemné o 30%
5.rok — snizené ndjemné o 20%
6.rok —snizené ndjemné o 10%
7.rok — zakladni najemné

VYBRANE PROFESE

Vybranymi profesemi jsou pro Ucely téchto pravidel Zadatelé, ktefi jsou na prondjem/podnajem bytu
HMP navrhovani:

1) statnimi organy a organizacemi, organy HMP, organizacemi, jejichZ zfizovatelem je HMP,
prislusnou spravni spolecnosti (dale jen ,subjekt”), a pfislusnymi odbory MHMP v ramci
kvéty schvalené RHMP

Konkrétnim ndajemcem/podndjemcem bytu HMP mizZe byt vyhradné pfislusnik/zaméstnanec
,subjektu” nebo organizace, pro kterou prondjem/podnajem bytu navrhuje pfislusny odbor MHMP.

2) reditelem MHMP v ramci kvéty schvdalené RHMP
Konkrétnim najemcem/podnajemcem bytu HMP mdzZe byt vyhradné zaméstnanec HMP zafazeny do
MHMP, ktery podal Zadost o prondjem/podnajem bytu elektronickou formou prostfednictvim
aplikace ,,Zadosti o byt“, zvefejnéné na intranetu a po jejim schvéleni feditelem/kou MHMP k fedenti,
vyplni formular Zadosti v listinné podobé.

Pro vybrané profese bod 1) i 2) déle plati:
Zadatel, ani ¢lenové jeho domacnosti, ktefi se budou stéhovat do pronajatého bytu HMP

a) nesmi byt vlastnikem ani spoluvlastnikem objektu vhodného k bydleni, ani nema pravo
odpovidajici sluzebnosti k uzivani bytu nebo domu nesmi byt vlastnikem nebo
spoluvlastnikem nemovitosti, kterou si zakoupil/i, s vyjimkou pfipad(, kdy naklady na
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pofizeni takové nemovitosti jsou vyrazné nizsi, nez naklady na pofizeni nemovitosti
urcené k bydleni

b) Zadatel nemé 7adné nevyporadané finanéni zavazky vici HMP a MC tykajici se bytu &i
nebytového prostoru

c) zadatel musi byt vyhradné pfislusnik/zaméstnanec, ktery je navrien statnimi organy a
organizacemi, pfisluSnou sprdvni spolecnosti, orgdny HMP, organizacemi jejichz
zfizovatelem je HMP, s vyjimkou zaméstnanc MP HMP a pfislusnymi odbory MHMP, a
to v ramci kvéty bytd schvalené RHMP

r v

Postup projednavani zadosti:

> Zadatel vyplni 74dost na pfedepsaném formulafi.
> Soucdsti zadosti jsou rovnéz prilohy:

o listiny dokladajici celkovy Cisty pfijem domacnosti Zadatele za poslednich 12 kalendarnich
mésicu

o Cestné prohlaseni o neexistenci jinych nez prokazanych pfijm

o dalsi doklady na vyzadani OBF MHMP.

» OBF MHMP dorucenou 7Zadost o byt zkontroluje a v pfipadé, Ze nebyly doloZeny vsechny
poZzadované dokumenty, vyzve Zadatele k jejich doplnéni. Jestlize Zadatel ve lh(té 60 dnl
dokumenty nedoplni, bude jeho Zadost odmitnuta a o této skutecnosti bude Zadatel i
navrhujici ,subjekt”, resp. pfislusny odbor, resp. feditel/feditelka MHMP vyrozumén/a
pisemnou formou.

Uvedeni nepravdivych Gdajd je ddvodem k odmitnuti Zadosti.
» Pokud nedojde k odmitnuti Zadosti, bude Zadateli zaslana nabidka k prohlidce bytu

= Pokud Zadatel nabidku pfijme, bude navrh na prondjem/podndjem bytu predlozen ke
schvéaleni RHMP. Pokud RHMP prondjem/podndjem bytu schvali, pfipravi OBF MHMP
smlouvu o najmu/podndjmu bytu a pisemné (& jinou dohodnutou formou) vyzve Zadatele
k jejimu podpisu. Pokud se Zadatel k podpisu smlouvy bez vazného diivodu nedostavi do 30
dnll ode dne doruceni pisemné ¢i jiné vyzvy, bude Zadost vyrazena a o této skute¢nosti bude
Zadatel i navrhujici ,subjekt”, resp. pfislusny odbor, resp. feditel/feditelka MHMP
vyrozumén/a pisemnou formou.

=  Pokud Zadatel nabidku bytu odmitne, OBF MHMP nabidne k prondjmu jiny byt. MoZné jsou
maximalné 3 nabidky, pfi odmitnuti tfetiho nabidnutého bytu bude Zadatel vyfazen
z evidence schvélenych Zadatelll o prondjem bytu a o této skutecnosti bude Zadatel i
navrhujici ,subjekt”, resp. pfislusny odbor, resp. feditel/feditelka MHMP vyrozumén/a
pisemnou formou.

Doba trvani ndjmu/podnajmu bytu

Najemni smlouva se uzavira na 2 roky, podnajemni na 1 rok. Pokraduje-li ndjemce/podnajemce
v uzivani bytu po dobu alespon tfi mésict po dni, kdy mél ndjem/podnajem bytu skon¢it a HMP ho
v této dobé nevyzve, aby byt opustil, plati, Ze je najem/podnajem znovu ujednan na tutéz dobu, na
jakou byl ujednan dfive, tj. na 2 roky u ndjemni smlouvy, u podndjemni smlouvy na 1 rok.

HMP zpravidla nevyzve ndjemce/podndjemce k opusténi bytu, pokud
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e sluzebni nebo pracovni pomér navrzeného najemce/podnajemce k navrhujici organizaci trva

e najemce/podndjemce, ani ¢lenové jeho domdacnosti, neni vlastnikem nebo spoluvlastnikem
nemovitosti vhodné k trvalému bydleni, ani nemd prdvo odpovidajici sluzebnosti k uZivani
bytu nebo domu s vyjimkou pfipadl, Ze po ném nelze spravedlivé poZadovat, aby tuto
nemovitost uZival

e ndjemce na vyzadani OBF MHMP doda doklad o vysi mésicnich financnich pfijma vsech ¢lend
domacnosti za poslednich 12 mésic a prohlaseni o neexistenci jinych neZ prokazanych
prijmu

e ndjemce/podndjemce plni povinnosti, které pro néj vyplyvaji z pravnich predpisli a z ujednani
obsaZenych v ndjemni/podnajemni smlouvé

e nebylo zjisténo, Ze ndjemce/podndjemce uvedl v Zadosti o pronajem/podndjem bytu HMP
nepravdivé Udaje.

Vyse najemného

Vyse najemného vychazi ze zakladniho ndjemného.

Vyse podndjemného
Podnajemné je stanoveno ve vysi schvalené RHMP pro konkrétni byt.

Prondjem/podnajem jiného bytu

dle bodu 1) tohoto oddilu

Zadost o pronajem/podnajem jiného bytu podava najemce/podndjemce bytu HMP u navrhujici
organizace.

dle bodu 2) tohoto oddilu

Zadost o pronajem/podndjem jiného bytu podava ndjemce/podndjemce bytu HMP elektronickou
formou prostiednictvim aplikace ,Zadosti o byt“, zvefejnéné na intranetu.

Podminky a postup projednavani zadosti o pronajem/podnajem jiného bytu dle bodu 1) i 2) tohoto
oddilu jsou obdobné jako u Zadosti o pronajem/podnajem bytu vybranym profesim dle téchto
,Pravidel”.

Doba trvani najmu/podnajmu jiného bytu
Je stejnd, jako u prondjmu/podnajmu bytu vybranym profesim dle téchto ,,Pravide

|ll

PRONAJEM JINEHO BYTU

nevztahuje se na prondjem jiného bytu u vybranych profesi

Pronajem jiného bytu HMP mtzZe byt projednavan:

a) v pripadé, Ze pronajaty byt HMP vykazuje takové zdvady, Ze ho nelze fadné uzZivat a
provedeni oprav neni mozno realizovat, aniz by byl byt vyklizen

Pronajem jiného bytu HMP a podminky jeho pronajmu navrhne OBF MHMP ve spolupraci s vécné
prislusnymi odbory MHMP a navrh bude predloZen k projednani RHMP.

b) na zakladé Zadosti ndjemce bytu HMP, pokud na jeho strané nastaly takové rozhodné
skutecnosti, Ze pronajaty byt je pro néj nevyhovujici
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Vstupni kritéria:
» Zadost o pronajem jiného bytu miiZze podat pouze nijemce bytu HMP, ktery

e sam ani Zzadny z prislusnikd jeho domacnosti neni vlastnikem ani spoluvlastnikem nemovitosti
vhodné k trvalému bydleni, ani nema pravo odpovidajici sluZzebnosti k uzivani bytu nebo
domu s vyjimkou pfipadd, Ze po ném nelze spravedlivé poZadovat, aby tuto nemovitost uZival

e sam ani zadny z pfislusnikll jeho domacnosti nema Zadné nevyporadané financni zavazky vici
HMP a MC tykajici se bytu ¢ nebytového prostoru

e pronajaty byt radné uziva

e ma k podani Zadosti zavainé ddvody (napf. zména poctu ¢lenll domacnosti, zdravotni stav
najemce nebo nékterého z prislusnikll jeho doméacnosti, finan¢ni divody apod.)

’

Postup projednavani zadosti

> Zadatel vyplni Zadost na predepsaném formulafi.
» Soucasti Zadosti jsou rovnéz pfilohy:

e origindly potvrzeni o vysi Cistych pfijma vSech clenli domacnosti za
poslednich 12 kalendainich mésicd, OSVC o posledni podané Pfiznani
k dani z pfijma

e (Cestné prohlaseni o neexistenci jinych nez prokazanych ptijma

e pfip. dalsi doklady na vyzadani OBF MHMP.

» OBF MHMP dorucenou Zadost o byt zkontroluje a v pfipadé, Ze nebyly doloZeny vsechny
pozadované dokumenty, vyzve Zadatele k jejich doplnéni. Jestlize Zadatel ve |h(té 60 dn(

dokumenty nedoplni, bude jeho Zadost vyfazena z evidence. O této skutecnosti bude Zadatel
vyrozumeén pisemnou formou.

Uvedeni nepravdivych Udajli je divodem k odmitnuti Zadosti.

» Po vyhodnoceni bude Zaddost postoupena k posouzeni PS
> Pokud PS doporuci pronajem bytu, bude Zadateli zaslana nabidka k prohlidce bytu.

= Pokud Zadatel nabidku pFijme, bude navrh na pronajem bytu pfedlozen ke
schvdleni RHMP. Pokud RHMP prondjem bytu schvali, pfipravi OBF MHMP
smlouvu o ndjmu bytu a pisemné (Ci jinou dohodnutou formou) vyzve
Zadatele k jejimu podpisu. Pokud se Zadatel k podpisu smlouvy bez vdZzného
dlvodu nedostavi do 30 dnl ode dne doruceni pisemné Ci jiné vyzvy, bude
jeho Zadost vytfazena z evidence.

= Pokud Zadatel nabidku bytu odmitne, OBF MHMP nabidne k pronajmu jiny

byt. Mozné jsou maximalné 3 nabidky, pfi odmitnuti tfetiho nabidnutého
bytu bude Zadatel vytrazen z evidence schvalenych Zadatel(l o prondjem bytu.
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» Pokud PS nedoporuci pronajem bytu, Zadost bude vyrazena z evidence a Zadatel bude o této
skutecnosti vyrozumén pisemnou formou s odtdvodnénim.

Proti doporuéeni/nedoporuéeni PS neni moZné odvolani.

Vyse najemného

VysSe najemného vychazi ze zakladniho ndjemného.

Doba trvani najmu bytu

Najemni smlouva se uzavira na 2 roky. Pokracuje-li ndjemce v uzivani bytu po dobu alespon tfi
mésicl po dni, kdy mél najem bytu skoncit a HMP ho v této dobé nevyzve, aby byt opustil, plati, Ze je
najem znovu ujedndn na tutéz dobu, na jakou byl ujednan dfive, tj. na dva roky.

HMP zpravidla nevyzve najemce k opusténi bytu, pokud

e ndjemce i dalsi ¢len spolecné domdcnosti zadatele neni vlastnikem nebo spoluvlastnikem
nemovitosti vhodné k trvalému bydleni, ani nemd prdvo odpovidajici sluZzebnosti k uzZivani
bytu nebo domu s vyjimkou pfipadl, Ze po ném nelze spravedlivé poZadovat, aby tuto
nemovitost uzival k trvalému bydleni

e najemce pini povinnosti, které pro néj vyplyvaji z pravnich predpist a z ujednani obsazenych
v ndjemni smlouvé

e nebylo zjisténo, Ze najemce uvedl v Zadosti nepravdivé udaje.

Pokud je Zadatelem o byt pravnicka osoba, je postup projednavani obdobny jako u fyzické osoby.
Najemni smlouva s pravnickou osobou se uzavira na dobu neurcitou. Vyse najemného vychazi ze
zakladniho najemného.

PRODLUZOVANIi DOBY NAJMU NAJEMCUM BYTU HMP PRONAJATYCH

Z JINYCH DUVODU NEZ UVEDENYCH V PREDCHOZICH ODDILECH
napf. na zakladé navrhu MC, prechodu najmu bytu, souhlasu s vyménou bytl, prondjmu
nahradniho/jiného bytu, vybérového fizeni, byvalym azylantiim apod.

Pokud

e najemce ani zadny z pfislusniki jeho domadacnosti neni vlastnikem ani spoluvlastnikem
nemovitosti uréené k trvalému bydleni, ani nema pravo odpovidajici sluzebnosti k uzivani
bytu nebo domu s vyjimkou pfipadl, Ze po ném nelze spravedlivé pozadovat, aby tuto
nemovitost uZival
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e najemce byt HMP Fadné uziva a plni povinnosti, které pro néj vyplyvaji z pravnich predpisu a
z ujednani obsazenych v ndjemni smlouvé

e ndjemce na vyzadani OBF MHMP doda doklad o vysi Cistych mési¢nich finan¢nich ptrijma
véech ¢lent domdcnosti za poslednich 12 kalendafnich mésict, u OSVC posledni podané
Pfiznani k dani z pfijmu

e ndjemce doda Cestné prohlaseni o neexistenci jinych nez prokazanych pfijmu

e nebylo zjisténo, Ze ndjemce uvedl v Zadosti nepravdivé udaje

e HMP zpravidla nevyzve najemce k opusténi bytu, pokud jsou splnény vSechny shora uvedené
podminky.

> Pokud najemce splni vSechny vy$e uvedené podminky, doba ndjmu se
prodlouzi takto: pokud ve smlouvé

- je prolongace dle § 2285 obc. zak. vyloucena, vystavi OBF MHMP novou najemni smlouvu.
Nadjemni smlouva se uzavira na 2 roky s ucinnosti od data skonceni predchozi najemni
smlouvy. Pokracduje-li ndjemce v uZivani bytu po dobu alespon tfi mésici po dni, kdy mél
najem bytu skoncit a HMP ho v této dobé nevyzve, aby byt opustil, plati, Ze je ndjem znovu
ujedndn na tutéz dobu, na jakou byl ujednan dfive, tj. na dva roky.

- neni vyloucena prolongace dle § 2285 ob¢. zdk., a pokracduje-li ndjemce v uzivani bytu po
dobu alespon tfi mésict po dni, kdy mél najem bytu skoncit a HMP ho v této dobé nevyzve,
aby byt opustil, plati, Ze je ndjem znovu ujedndn na tutéz dobu, na jakou byl ujedndan dfive, tj.
na dva roky.

OBF MHMP zpravidla nevyzve ndjemce k opusténi bytu, pokud jsou splnény vsechny shora uvedené
podminky.

Vyse najemného

Vyse najemného vychazi ze zakladniho ndjemného.

KRATKODOBY PRONAJEM BYTU

» Fyzickym osobdm s TP a skute¢nym pobytem na Uzemi HMP, které se prokazatelné ocitly
v nahlé a zdvainé bytové tisni, kterou nejsou schopny vyresit vlastnimi silami, je mozno zajistit
kratkodoby pronajem bytu. Jde napftiklad o pripady havérie v uzivaném byté.

» Smlouvu o kratkodobém ndajmu bytu je opravnén uzavfit reditel OBF MHMP, a to bez
predchoziho souhlasu RHMP.

» Smlouva o kratkodobém najmu bytu se uzavird na dobu urcitou tfi mésice (pfip. kratsi)
s vylouéenim prolongace dle § 2285 NOZ.
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» Vodlavodnénych pfipadech lze dobu najmu prodlouZit na stejnou dobu na jakou byla
sjednana, a to pouze jedenkrat.

» Vyse najemného vychazi ze zakladniho najemného.
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